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ส่วนที่ 1   

บทน า 

  ตามที่พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ) ได้สร้าง
เคร่ืองมือใหม่ในการจัดการทรัพย์สินที่เรียกว่า “ทรัสต์”  ซึ่งสามารถน ามาใช้ส าหรับการบริหารและจัดการ
ลงทุนได้ ส านักงานจึงอยู่ระหว่างการยกร่างหลักเกณฑ์การจัดต้ังและจัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust : REIT) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อ 

(1)  น าโครงสร้างของธุรกรรมทรัสต์ไปใช้เพื่อพัฒนาโครงสร้างการระดมทุนและการลงทุน  
ในอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามแนวทางสากล  

(2)  ประชาชนทั่วไปมีทางเลือกที่จะได้รับประโยชน์จากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์         
ภายใต้รูปแบบของตราสารทางการเงินใหม่ ๆ  

(3)  เพิ่มความยืดหยุ่นในการจัดต้ังและจัดการการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เช่น การก าหนด 
Negative Lists แทน Positive Lists การไม่ก าหนดเกณฑ์ 1 ใน 3 และเกณฑ์ small lot first การเปิดให้ REIT 
สามารถพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ได้เองบางส่วน การเพิ่มอัตราส่วนการกู้ยืมเงิน และการเปิดให้ trustee แต่งตั้ง
บริษัทจดทะเบียนที่มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท าหน้าที่บริหารจัดการ REIT ได้ เป็นต้น   

  ส านักงานไดย้กร่างหลักการการจัดตั้งและจัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์                       
และเห็นควรให้มีการเปิดรับฟังความคิดเห็นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องและประชาชนทั่วไป  ดังนั้น หากท่านมขี้อคิดเห็น
หรือข้อเสนอแนะในเร่ืองดังกล่าว กรุณาน าส่งส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์     
ภายในวันที่ 6 กันยายน 2552  พร้อมนี้ ส านักงานขอเสนอชื่อเจ้าหน้าที่ส าหรับการติดต่อสอบถามคือ               
นายชานนท์  เค้าไพบูลย์ หรือนางสาวโอปอร์  บุนนาค ฝ่ายก ากับธุรกิจจัดการลงทุน โทรศัพท์ 0-2695-9640 
หรือ 0-2695-9536 หรือทาง e-mail: chanont@sec.or.th หรือ opal@sec.or.th 
  

mailto:opal@sec.or.th
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ส่วนที่ 2 

การจัดตั้งและจัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment Trust: REIT) 

1.   สถานะของกองทรัสต์และรูปแบบการน าไปใช้กับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

ทรัสต์เป็นกองทรัพย์สินที่ถือกรรมสิทธิ์โดย “ทรัสต”ี ทรัสตีมีอ านาจในการดูแลและบริหาร
จัดการทรัพย์สินในกองทรัสต์ในฐานะเป็นเจ้าของทรัพย์สินนั้น เพื่อประโยชน์ของผู้ลงทุน ซึ่งเป็น “ผู้รับประโยชน”์ 
ในทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) ที่ส านักงานจะอนุญาตให้จัดตั้งขึ้นนั้น              
จะจัดต้ังและจัดการในรูปของธุรกรรมทรัสต์ตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ โดยจะมีโครงสร้างที่มีลักษณะเฉพาะ กล่าวคือ          
จะเป็นกองทรัสต์ที่ทรัสตีจะมอบหมายให้บริษัทจัดการ REIT ท าหน้าที่แทนตนในการน าทรัพย์สินของกองทรัสต์
ไปจัดการลงทุนหรือน าออกหาประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก เพื่อให้        
ผู้ลงทุนได้รับประโยชน์ที่เกิดขึ้นจากการจัดการทรัพย์สินนั้น  

ในกระบวนการจัดต้ัง ทรัสตีของ REIT จะออกใบทรัสต์ (trust certificate)1 จ าหน่ายให้แก ่           
ผู้ลงทุน โดยเงินที่ได้จากการจ าหน่ายใบทรัสต์จะเป็นสิทธิของทรัสตี ซึ่งทรัสตีจะประกาศให้เงินดังกล่าวเป็นทรัสต์
และทรัสตีจะน าเงินในกองทรัสต์ไปให้บริษัทจัดการ REIT ท าหน้าที่แทนตนในการจัดการลงทุนหรือน าออก  
หาประโยชน์ตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยใบทรัสต์จะเป็นหลักทรัพย์ประเภทหน่ึงตามมาตรา 4(10) 
แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (“พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ”)   
  

                                                        
1 ใบทรัสต์ หมายความว่า ตราสารหรือหลักฐานที่ทรัสตีออกซึ่งแสดงสิทธิของผู้ถือในฐานะผู้รับประโยชน์จากการจัดการกองทรัสต์ (ข้อ 1 แห่ง 
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่ กจ. 10/2552 ลงวันที่ 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552)  
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แผนภาพแสดงตัวอย่างการน าทรัสต์ไปใชก้ับ REIT 

 

 

 
2.   แนวนโยบายของส านักงานเกี่ยวกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ REIT  

     ส านักงานมีนโยบายที่จะลด positive list  ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”)                    
ให้เหลือเฉพาะอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจและสังคมโดยรวม  ในขณะเดียวกันก็มีแนวนโยบาย     
ที่จะสนับสนุนให้มีการจัดตั้ง REIT โดยหลักเกณฑ์ต่าง ๆ จะมีความยืดหยุ่นกว่ากอง 1  
  

TTrruusstteeee  
  * * อสังหารมิทรพัย์อสังหารมิทรพัย์   ≥≥  7755%%  

  

--  ซื้อที่ดินซื้อที่ดินและและอาอาคคาร าร 

--  เช่าที่ดินเช่าที่ดินและและอาคาร อาคาร 

--  รับโอนสิทธิการเช่าที่ดินรับโอนสิทธิการเช่าที่ดินและและอาอาคคาราร  

IInnvveessttoorrss  
  ccaasshh  

  ขายขายใบทรัสต์ ใบทรัสต์ ((ttrruusstt  cceerrttiiffiiccaattee))  

    iinnvveesstt  

ลักษณะธุรกรรมลักษณะธุรกรรม  

    เงินทีไ่ด้จากการออกใบทรสัต์ เงินทีไ่ด้จากการออกใบทรสัต์ ((ttrruusstt  cceerrttiiffiiccaattee))  น ามาจัดตั้ง น ามาจัดตั้ง ttrruusstt  ((ใบทรสัต์เป็นใบทรสัต์เป็น

หลักทรพัย์ตาม พรบหลักทรพัย์ตาม พรบ. . หลักทรพัย์ฯหลักทรพัย์ฯ) ) 

      TTrruusstteeee  น าเงินส่วนใหญ่ของกอง น าเงินส่วนใหญ่ของกอง ttrruusstt  ไปลงทุนในอสังหารมิทรพัย์  ไปลงทุนในอสังหารมิทรพัย์  

    น าอสังหารมิทรพัย์ ออกหาประโยชน์ด้วยการให้เช่าน าอสังหารมิทรพัย์ ออกหาประโยชน์ด้วยการให้เช่า   

     TTrruusstteeee  ได้รบัค่าเช่า ได้รบัค่าเช่า / / ผลตอบแทนจากตราสารทางการเงิน   ผลตอบแทนจากตราสารทางการเงิน   

                ทัง้นี้ เมือ่หักค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีเ่กิดขึ้นทีก่อง ทัง้นี้ เมือ่หักค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ทีเ่กิดขึ้นทีก่อง ttrruusstt  แล้ว  แล้ว  TTrruusstteeee  จะส่งต่อผลตอบแทน จะส่งต่อผลตอบแทน 

                  ให้ผู้ลงทุนตามทีก่ าหนดในสัญญาก่อตั้งทรสัต์ ให้ผู้ลงทุนตามทีก่ าหนดในสัญญาก่อตั้งทรสัต์ ((TTrruusstt  DDeeeedd))  

    TTrruusstteeee  มอบหมายให้บรษัิทจัดการ มอบหมายให้บรษัิทจัดการ RREEIITT  ท าหน้าทีจ่ัดการ ท าหน้าทีจ่ัดการ RREEIITT  แทนตนแทนตน  

              TTrruusstteeee  จ่ายค่าธรรมเนียมการจัดการให้แก่บรษัิทจัดการ จ่ายค่าธรรมเนียมการจัดการให้แก่บรษัิทจัดการ RREEIITT    

ผู้เช่า ผู้เช่า 
    ให้เช่าให้เช่า 

  ค่าเช่า ค่าเช่า 

  ddiissttrriibbuuttiioonn  

 จัดการ   ค่าธรรมเนียม 
จัดการ 

 

บริษัทจัดการกอง REIT 
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3.   สรุปหลักเกณฑก์ารจัดตั้งและจัดการกอง REIT (เปรียบเทียบกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบัน) 

เร่ือง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”) ข้อเสนอเกณฑ์ REIT 

1.  โครงสร้าง 
  

กองทุนรวม  

 

กองทรัสต์ (trust)  
- ผู้ที่มีคุณสมบัติในการขออนุญาต

เป็นทรัสต ี(trustee) ได้แก่ ธพ./บล./
บลจ./สถาบันการเงินที่มีกฎหมาย
เฉพาะจัดตั้งขึ้น  

- Trustee ต้องมีทุนจดทะเบียนซึ่ง
ช าระแล้ว ≥ 100 ลบ. 

- Trustee ต้องมีคุณสมบัติเพิ่มเติม              
ที่เหมาะสมกับ REIT 

2.  ลักษณะท่ัวไป 2.1  หลักทรัพย์ประเภท “หน่วยลงทุน” หลักทรัพย์ประเภท “ใบทรัสต”์                 
(trust certificate)" 

2.2  ไม่รับซื้อคืนหน่วยลงทุน  ไม่รับซื้อคืนใบทรัสต์ 

2.3  จดทะเบียนใน SET เหมือนกอง 1 

3.  ขนาดกองทุน ขนาดขั้นต่ า 500 ลบ.  เหมือนกอง 1 

4.  การจัดตั้งกองทุน 4.1  ขออนุญาตจัดต้ังกองทุนรวม              
โดยยื่นรายละเอียดโครงการ                    
และร่างหนังสือชี้ชวน                

 

ขออนุญาตเสนอขายใบทรัสต์ โดยยื่น                   
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย
ใบทรัสต์ (filing) (รวมเอกสารสัญญา
ก่อต้ังทรัสต ์(trust deed) ด้วย) ที่มีเนื้อหา
เช่นเดียวกับ กอง 1 

4.2  บลจ. เป็นผู้ยื่นขอจัดตั้ง  

 

Trustee เป็นผู้ยื่นค าขออนุญาต             
เสนอขายและยื่นเอกสาร filing 

5.  การจัดการกองทุน 

 

  บลจ.  (license MF) 5.1  Trustee ต้องแต่งต้ัง “บริษัทจัดการ 
REIT” ซึ่งมีประสบการณ์ในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์หรือการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ และได้รับความ
เห็นชอบจากส านักงาน เพื่อท าหน้าที่
ดังต่อไปนี้ 
(1) จัดการลงทุนเพื่อกอง REIT                     
(2) จัดการอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน 
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เร่ือง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”) ข้อเสนอเกณฑ์ REIT 
(3) มีระบบในการค านวณ NAV และ

สอบทานความสมเหตุสมผลของ
รายงานการประเมิน 

(4) การจัดท ารายงานและการเปิดเผย
ข้อมูลการลงทุน 

5.2  Trustee และบริษัทจัดการ REIT ต้อง   
ไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน2 

5.3 นิติบุคคลที่สามารถขอความเห็นชอบ
เป็น “บริษัทจัดการ REIT”  
(1) บลจ. 
(2) บริษัทอสังหาริมทรัพย์                 

ซึ่งต้องเป็นผู้มีคุณสมบัติดังน้ี 
(2.1) เป็นบริษัทจดทะเบียนที่มี 
          ประสบการณ์ในธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์หรือ                
การจัดการอสังหาริมทรัพย์            

(2.2)  ต้องมีระบบงาน ในเร่ือง
ดังต่อไปนี้  
o การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
o การจัดการอสังหาริมทรัพย์

ที่ลงทุน 
o มีระบบในการค านวณ 

NAV และสอบทาน          
ความสมเหตุสมผลของ
รายงานการประเมิน 

o การจัดท ารายงานและ    
การเปิดเผยข้อมูลการลงทุน 

o มาตรการป้องกันความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

                                                        
2   ให้น าความหมายของ “บุคคลที่เกี่ยวข้อง” ตามประกาศว่าด้วยการกระท าที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในการจัดการกองทุน
และหลักเกณฑ์ในการป้องกัน มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
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เร่ือง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”) ข้อเสนอเกณฑ์ REIT 
(conflict of interest) 

6.  จ านวนผู้ลงทุนขั้นต่ า  250 ราย (day 1)/35 ราย (maintain) ตอนจัดตั้ง : 250 ราย 
       หลังจัดตั้ง :  

o 150 รายและให้มีการกระจาย   
การถือใบทรัสต์ (free float)       
ไม่น้อยกว่า 15%3 (ยังไม่มีผลให้
เลิก แต่ให้ขึ้นเคร่ืองหมายเตือน) 

o 35 ราย (เลิกกอง) 

7.  การจัดสรรหน่วยลงทุน   มีการก าหนดสัดส่วนการจัดสรร  

 

7.1  REIT ที่มีขนาด ≥ 3,000 ลบ. :               
free float ≥ 20%4 

7.2  REIT ที่มีขนาด < 3,000 ลบ. :         
free float ≥ 25%4 

8.  ข้อจ ากัดการถือ   
หน่วยลงทุน/ ใบทรัสต์
ของ REIT  

 

8.1 กลุ่มบุคคลใดถือได้ไม่เกิน 1 ใน 3 
(ยกเว้นเป็นนิติบุคคลที่ไม่ต้องเสียภาษี 
เช่น กบข. ประกันสังคม PVD) 

8.2 เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ทุกราย (รวม
บุคคลที่เกี่ยวข้อง) รวมกันถือได้          
ไม่เกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุน
ทั้งหมด  ส่วนที่เกิน 1 ใน 3               
ห้าม vote, เงินปันผล  

8.3 foreign limit 49% ของจ านวนหน่วย
ลงทุนทั้งหมด (เฉพาะกรณีที่ลงทุน               
ในกรรมสิทธิ์ที่ดินหรืออาคารชุด) 

8.1 กลุ่มบุคคลใดถือไม่เกิน 50% 
8.2  foreign limit เหมือนกอง 1 

9.  อัตราส่วนการลงทุนใน  

     อสังหาริมทรัพย์ 

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือ                  
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ≥ 75% 
ของ NAV   

 

 เหมือนกอง 1 

                                                        
3  เทียบเคียงเกณฑ์ maintain หุ้นจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 
4 เทียบเคียงเกณฑ์รับหุ้นสามัญเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 
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เร่ือง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”) ข้อเสนอเกณฑ์ REIT 

10.  ประเภทของ
อสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนได้ 

 

Positive lists ได้แก่ 

(1) อาคารส านักงาน 

(2) อาคารศูนย์การค้า 

(3) อาคารโรงงานให้เช่าในนิคมฯ 

(4) อาคารโกดังสินค้า 

(5) อาคารที่พักอาศัย เช่น service 
apartment ห้องชุด หอพัก และ
บ้านพักอาศัย 

(6) อาคารโรงแรม 

(7) อาคารศูนย์ประชุมหรือ                         
ศูนย์นิทรรศการ 

(8)  ศูนย์จ าหน่ายสินค้าขนาดใหญ่ 

(9) สิ่งก่อสร้างอื่นที่ ก.ล.ต. ก าหนด 

ไม่มี Positive lists แต่ก าหนดให้ลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งสามารถสร้าง
รายได้จากค่าเช่า และไม่อยู่ใน Negative 
lists  ได้แก่ 
(1) น าทรัพย์สินนั้นไปด าเนินการที่อาจ

มีส่วนเกี่ยวข้องกับธุรกิจที่ไม่ชอบ
ด้วยกฎหมายหรือ          

(2) น าทรัพย์สินนั้นไปด าเนินการที่อาจ
มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมเกินกว่า
ขอบเขตที่กฎหมายก าหนด                   

(3) น าทรัพย์สินนั้นไปด าเนินธุรกิจ
ประเภทที่ขัดกับศีลธรรม เช่น    
อาบอบนวด สถานเริงรมย์ สนามม้า 

(4) ประเภทที่ส านักงานก าหนด 

11.  ขอบเขตการด าเนินงาน  

 

ไม่สามารถพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เองได้ 
(ต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่สร้าง
เสร็จแล้ว หรือสร้างไปแล้วไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 80 ของมูลค่าอาคาร)  

11.1 ต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่สร้าง
เสร็จแล้วหรือสร้างไปแล้วไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 80 ของมูลค่าอาคาร                         
อย่างไรก็ด ีอนุญาตใหส้ามารถพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์(หมายถึง การลงทุนใน
โครงการที่ยังไม่เร่ิมก่อสร้างหรือก่อสร้าง
ไปแล้วไม่ถึงร้อยละ 80 ของมูลค่าอาคาร) 
ไดไ้ม่เกิน ร้อยละ 10 ของ NAV45  

11.2 ห้ามลงทุนในที่ดินเปล่า เว้นแต่เป็นกรณี  

(1) ลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์            
ตามข้อ 11.1 

(2) แสดงให้เห็นได้ว่าจะเป็นประโยชน์
ที่จะเสริมรายได้แก่อสังหาริมทรัพย์

                                                        
4  ให้ค านวณมูลค่าการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รวมอยู่ในส่วนของมูลค่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (ข้อ 9)  ทั้งนี้ หากโครงการที่ยังไม่เริ่มก่อสร้าง
หรือก่อสร้างไปแล้วไม่ถึงร้อยละ 80 ของมูลค่าอาคาร ให้คิดมูลค่าการลงทุนทั้งโครงการ โดยค านวณตามมูลค่าสัญญาก่อสร้างและการลงทุนที่
เกี่ยวกับการตกแต่ง เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ 
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เร่ือง กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (“กอง 1”) ข้อเสนอเกณฑ์ REIT 
ของ REIT  

12. ระยะเวลาขั้นต่ า                 
ในการถือครอง
อสังหาริมทรัพย์  

1 ปี นับแต่วันที่ลงทุน เว้นแต่มีเหตุ
จ าเป็นและสมควรโดยได้รับการผ่อนผัน
จากส านักงาน 

เหมือนกอง 1 และในกรณีโครงการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ 11              
ต้องถืออสังหาริมทรัพย์นั้นภายหลัง         
สร้างเสร็จ อย่างน้อย 1 ปี      

13.  อัตราส่วนรายได้ 

 

75% ของรายได้ทั้งหมดมาจาก              
รายได้ประจ า (มีแนวทางที่จะยกเลิก) 

ไม่ก าหนด 

14.  การจัดหาผลประโยชน์  ต้องน าพื้นที่ออกให้เช่า 

กรณีโรงแรม กองทุนรวมไม่สามารถ
ประกอบธุรกิจโรงแรมได้ ต้องให้เช่า
อาคารโรงแรมนั้นแก่ผู้ที่มี license       
ในการ operate โรงแรม 

เหมือนกอง 1 

กรณีโรงแรม กอง REIT สามารถให้เช่า
หรือจ้าง operator ที่มี license โรงแรม
เข้าบริหารแทนได้  

15. การกู้ยืมเงิน  

 

กู้ได้ไม่เกิน 10% ของ NAV เพื่อการลงทุน
หรือการปรับปรุงสภาพทรัพย์สินที่ลงทุน  
 

กอง REIT กู้ได้ไม่เกิน 35% ของ NAV         
เพื่อการลงทุนหรือการปรับปรุงสภาพ
ทรัพย์สินที่ลงทุน  

16. อัตราการจ่ายเงินปันผล  ไม่ต่ ากว่า 90% ของก าไรสุทธิ                        
(อยู่ระหว่างแก้ไขเกณฑ์ให้จ่าย                       
ไม่น้อยกว่า 90% ของก าไรสุทธิที่                 
ไม่รวม unrealized gain จากการ 
ประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์) 

เหมือนกอง 1 

 
4.   สรุปข้ันตอนในการจัดตั้ง REIT 

ขั้นตอนการยื่นขอจัดต้ังและการเสนอขายใบทรัสต์ของ REIT จะมีความคล้ายคลึงกับ 
การยื่นขออนุมัติโครงการของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์  แต่วิธีการในรายละเอียดจะอยู่ภายใต้หมวด 2 และ
หมวด 3 การออกและเสนอขายหลักทรัพย์ แห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ   

              4.1  การขออนุญาตและการเปิดเผยข้อมูล 

  4.1.1  Trustee ยื่นค าขออนุญาตเสนอขายใบทรัสต์ และยื่นแบบ filing ต่อส านักงาน 

(1) เอกสารที่ยื่น ดังนี ้
(1.1) แบบค าขออนุญาตเสนอขายใบทรัสต์ 
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(1.2) แบบแสดงรายการข้อมูลการออกและเสนอขาย (filing) 
(1.3) ร่างหนังสือชี้ชวน 
(1.4) สัญญาก่อตั้งทรัสต ์(trust deed) และ 
(1.5) ส าเนารายงานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุน (ฉบับสมบูรณ)์   

(2) ส านักงานจะออกหนังสือรับแบบค าขอ พร้อมทั้งนับหนึ่ง filing ให้แก่ trustee 

4.1.2  ส านักงานพิจารณาข้อมูลในแบบค าขอ แบบ filing และเอกสารที่ยื่น หากไม่ถูกต้อง
ครบถ้วนจะแจ้งให้แก้ไข 

  4.1.3  ส านักงานจะแจ้งผลการพิจารณา เมื่อข้อมูลที่ยื่นครบถ้วนแล้ว filing มีผลใช้บังคับทันที 

 4.2  หน้าท่ีภายหลังการขายใบทรัสต์ 

 4.2.1  Trustee ต้องส่งมอบใบทรัสต์ให้แก่ผู้รับประโยชน์  

 4.2.2  รายงานผลการขายใบทรัสต์ (ภายใน 45 วัน นับแต่วันสิ้นสุดการเสนอขายใบทรัสต์) 

 4.2.3  Trustee ต้องเปิดเผยข้อมูลอย่างต่อเน่ือง ดังนี้  
(1) รายงานฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของ REIT  (ได้แก่ งบการเงินราย 6 เดือน

และประจ างวดปีบัญชี) 
(2) รายงานประจ าปี 
(3) การรายงานตามมาตรา 57 แห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ฯ ได้แก่ รายงานเหตุการณ์ที่มี

สาระส าคัญต่อ Trustee  

  4.2.4  น าใบทรัสต์ยื่นขอจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ภายใน 30 วันนับแต่วันสิ้นสุดการ                      
เสนอขายใบทรัสต์
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ส่วนที่ 3 
แบบส ารวจรับฟังความคิดเห็น 

ชื่อ                                                            นามสกุล                                           
อาชีพ/ ประเภทธุรกิจ   
บริษัท/ องค์กร        
ต าแหน่ง   
เบอร์โทรศัพท์   
เบอร์โทรสาร   
E-mail address   

สถานะบริษัท 
  บริษัทที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนา/การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ และ 
        จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 
  บริษัทที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนา/การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ และ 
        ไม่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 
   บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน 
   ธนาคารพาณิชย์ 
   ที่ปรึกษากฎหมาย 
   ที่ปรึกษาทางการเงิน 
   อ่ืน ๆ   

ความเห็นและข้อเสนอแนะ 
1. การอนุญาตจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

□ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 
ข้อเสนอแนะ   

2. คุณสมบัติของ Trustee  
□ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

3. คุณสมบัติของบริษัทจัดการ REIT ซึ่งได้รับแต่งตั้งจาก Trustee   
□ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   
4. หลักเกณฑ์การจัดตั้งและจัดการ REIT  
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 4.1 จ านวนผู้ลงทุนขั้นต่ า  
  □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

 4.2 การจัดสรรใบทรัสต์   
  □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

   4.3 Negative List ส าหรับอสังหาริมทรัพย์ที่ REIT ลงทุนได้  
 □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

   4.4 เกณฑ์การลงทุนและการอนุญาตให้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ได้บางส่วน  
 □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

   4.5 การจัดหาผลประโยชน์ของ REIT   
 □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   

   4.6 การกู้ยืมเงินได้ไม่เกิน 35% ของ NAV   
 □ เห็นด้วย □ ไม่เห็นด้วย 

ข้อเสนอแนะ   
 

ข้อเสนอแนะอื่น ๆ    
    
    
 

 


