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ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ที่ สน.       /25.. 
เร่ือง  หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทนุของ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
(ฉบับที่ ..) 

____________________________ 

  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 123 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัย พ.ศ. 2535  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกีย่วกับการจํากดั 
สิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกับมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43  
มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บญัญัติใหกระทาํไดโดยอาศยั 
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  สํานกังานออกขอกาํหนดไวดังตอไปนี ้

  ขอ 1   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนบทนยิามคาํวา “การประกนัรายได” ระหวางบทนยิาม 
คําวา “กองทุนรวมที่ไมระบุเฉพาะเจาะจง” และคําวา “โครงการ” ในขอ 2 แหงประกาศสํานกังาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย 
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
 ““การประกันรายได”  หมายความวา   การจัดใหมีบุคคลอื่นเขารับประกันรายไดจาก 
การจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทนุรวม ตามจาํนวนและภายในระยะเวลาที่ประกนัไว” 

  ขอ 2   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนบทนิยามคาํวา “ผูรับประกันรายได” ระหวางบทนยิาม 
คําวา “ผูบริหารอสังหาริมทรัพย” และคําวา “รายงานการประเมินคา” ในขอ 2 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย 
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
 ““ผูรับประกันรายได”  หมายความวา   ผูที่ทาํสัญญาประกนักับบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ในการใหประกันวากองทุนรวมจะไดรับรายไดจากการจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของ
กองทุนรวม ตามจํานวนและภายในระยะเวลาที่รับประกันไว” 

 ขอ 3   ใหเพิ่มความตอไปนีเ้ปน (ฏ) ใน (3) ของขอ 6 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทนุของ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 55/2552  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย 
หนวยลงทนุของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 2) ลงวันที่ 29 ตลุาคมพ.ศ. 2552 
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 “(ฏ)  กองทุนรวมนี้มีการประกันรายไดหรือไม อยางไร และฐานะทางการเงินของ 
ผูรับประกันรายไดเปนอยางไร มีความสามารถที่จะปฏิบัติตามสัญญารับประกันรายไดหรือไม   
ทั้งนี้ การแสดงคําตอบใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 
    1.  ตองระบขุอมูลสรุปฐานะทางการเงนิของผูรับประกนัรายไดจากงบการเงนิ
หรืองบการเงนิรวมของผูรับประกนัรายได ในสามรอบระยะเวลาบัญชียอนหลังกอนวนัยื่นคําขออนุมตัิ
จัดตั้งกองทนุรวมหรือกอนวนัยืน่คําขอรับความเหน็ชอบจากสํานกังานในการเพิม่เงนิทุนจดทะเบยีน  
ทั้งนี้ หากรายงานการสอบบัญชีของผูสอบบัญชีของงบการเงินหรืองบการเงินรวมดังกลาว                            
มีความหมายในลักษณะไมแสดงความเหน็ตอการจัดทํางบการเงินของบริษัท หรือที่ไมแสดงความเห็น
อยางมีเงื่อนไขในรายการบัญชีที่เปนสาระสําคัญ อันเนื่องมาจากผูสอบบัญชีถูกจํากัดขอบเขตการสอบ
บัญชี เวนแตการถูกจํากัดขอบเขตการสอบบัญชีดังกลาวมิไดเกดิจากการกระทําหรือไมกระทาํของ
บริษัท หรือกรรมการหรือผูบริหารของบริษัท ใหระบุขอมลูดังกลาวเพิ่มดวย 
     2.  กรณีที่ผูรับประกนัรายไดเปนนิติบุคคลที่มีอายนุอยกวาสามปกอนวนัยืน่คํา
ขออนุมัตจิัดตัง้กองทุนรวมหรือกอนวนัยืน่คําขอรับความเห็นชอบจากสํานักงานในการเพิ่มเงินทุนจด
ทะเบียน ตองระบุขอมูลสรุปฐานะทางการเงินของผูรับประกันรายไดจากงบการเงนิหรืองบการเงนิรวม
เทาทีไ่ดมกีารจดัทําไว  ทั้งนี้ หากรายงานการสอบบัญชีของผูสอบบัญชีของงบการเงินหรืองบการเงนิ
รวมดังกลาวมคีวามหมายในลักษณะไมแสดงความเห็นตอการจัดทํางบการเงินของบริษัท หรือที่ไม
แสดงความเหน็อยางมีเงื่อนไขในรายการบัญชีที่เปนสาระสําคัญ อันเนื่องมาจากผูสอบบัญชีถูกจํากัด
ขอบเขตการสอบบัญชี  เวนแตการถูกจํากดัขอบเขตการสอบบัญชีดังกลาวมิไดเกิดจากการกระทํา
หรือไมกระทําของบริษัท หรือกรรมการหรือผูบริหารของบริษัท ใหระบขุอมูลดังกลาวเพิ่มดวย 
 3.  ตองระบุความเห็นของบรษิัทจัดการกองทุนรวมจากการวิเคราะหและประเมนิ
ฐานะทางการเงินของผูรับประกันรายได เกี่ยวกับความสามารถของผูรับประกันรายไดในการปฏิบัติ 
ตามสัญญา” 

 ขอ 4   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนวรรคสองของขอ 7 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย 
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติม 
โดยประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 55/2552  เร่ือง  
หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (ฉบับที่ 2) ลงวนัที่ 29 ตุลาคม  
พ.ศ. 2552 
  “ในกรณกีองทนุรวมที่มกีารประกนัรายได  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมระบุความเสีย่ง
เกี่ยวกับฐานะทางการเงินของผูรับประกันรายได และความเสี่ยงของกองทุนรวมที่มกีารประกันรายได
ในกรณีที่ผูรับประกันรายไดใหหลักประกนัที่มีอายุนอยกวาระยะเวลาการประกัน (ถามี) รวมทั้ง
แนวทางการบริหารจัดการเพื่อลดความเสีย่งดังกลาวเพิม่เติมดวย” 
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 ขอ 5   ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (8) ในวรรคหนึ่ง ของขอ 8 แหงประกาศสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขาย 
หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สน. 55/2552  เร่ือง  
หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (ฉบบัที่ 2) ลงวนัที่ 29 ตุลาคม  
พ.ศ. 2552 
   “(8)  คําเตือนในกรณีของกองทุนรวมที่มีการประกันรายได  ที่แสดงวากองทุนรวมนี ้
มีการประกันรายไดจากการจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม ผูลงทุนควรศกึษา
รายละเอยีดของการประกนัรายไดและขอมลูฐานะทางการเงินของผูรับประกนัรายไดอยางถี่ถวนกอน
พิจารณาตดัสินใจลงทุน” 

 ขอ 6   ใหยกเลิกความในวรรคสองของขอ 8 แหงประกาศสํานักงานคณะกรรมการ 
กํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพย ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทนุ 
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลงวันที่ 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใชความตอไปนี้แทน 
 “การพิมพคําเตือนและคําแนะนําตาม (1) (2) (4) (6) และ (8) ใหพิมพไวใน 
กรอบสี่เหล่ียมที่หนาแรก หรือปกหนาดานนอกในกรณีทีห่นังสือช้ีชวนนั้นมีปก โดยอยูสวนบนสุด 
หรือสวนลางสุด และการพมิพคําเตือนและคําแนะนําตาม (3) (5) และ (7) ใหพิมพไวกอนวนั เดือน ป  
ที่รวบรวมขอมูลไวในหนังสือช้ีชวน” 

ขอ 7   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที ่    เปนตนไป 

   ประกาศ  ณ  วนัที่              
 
 
 
 (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานบุาล) 
 เลขาธิการ  
 สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย 
 
______________________________________________________________________________ 

หมายเหต ุ: เหตุผลในการออกประกาศฉบบันี้ คือ เพื่อใหผูลงทุนรับทราบขอมูลเกี่ยวกับการประกนั
รายไดของกองทุนรวม ตลอดจนฐานะทางการเงินและความสามารถในการปฏิบัติตามสัญญาของ 
ผูรับประกันรายได ซ่ึงจะเปนประโยชนในการพิจารณาตัดสินใจลงทุน และเพื่อใหผูลงทุนได 
รับทราบคําเตือนที่เกี่ยวของกับการประกันรายไดของกองทุนรวม จึงจําเปนตองออกประกาศนี้ 


