
- ร่าง - 
ประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 

ที่ สร.          /25   
เร่ือง ข้อก าหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
(ฉบับที่        ) 

_________________________ 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา 9 มาตรา 15 และมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติ 
ทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  ส านักงาน ก.ล.ต. ออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้ 

  ข้อ 1   ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สร. 26/2555  เร่ือง ข้อก าหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 10   รายการเกี่ยวกับการลงทุนของกองทรัสต์ ต้องมีสาระส าคัญอย่างน้อย
ดังต่อไปนี้ 
  (1)  การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องแสดงสาระส าคัญดังต่อไปนี้ 
 (ก)  นโยบายลงทุนและประเภททรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์จะลงทุน รวมทั้ง
ข้อจ ากัดการลงทุน (ถ้ามี)  ซึ่งมีสาระส าคัญตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการ 
ก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
 (ข)  วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี)  ทั้งนี้ ในกรณีของ 
ทรัพย์สินหลัก ให้มีข้อก าหนดตามข้อ 11 
 (ค)  วิธีการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี)  ทั้งนี้ ในกรณีของ 
ทรัพย์สินหลัก ให้มีข้อก าหนดตามข้อ 12 

(2)  ในกรณีที่จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านบริษัทอ่ืนต้องมี
ข้อก าหนดเพิ่มเติมดังต่อไปนี้ 

(ก)  ข้อก าหนดเกี่ยวกับลักษณะของบริษัทที่กองทรัสต์สามารถลงทุนโดยทางอ้อม 
ผ่านบริษัทดังกล่าวได้ และกลไกการก ากับดูแลที่จะท าให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุม
ให้บริษัทดังกล่าวด าเนินการให้เป็นไปในท านองเดียวกับหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ส าหรับกองทรัสต์ที่มี
การลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยตรง  ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์ในเร่ืองดังกล่าวที่ก าหนดไว้ในประกาศ

ร่างประกาศตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ    

ที่ผ่านการพิจารณาของฝ่ายพัฒนากฎเกณฑ์ 1 แล้ว 

เมื่อวันที่                         27 ก.ย. 61                            . 

ครั้งที่         2         CSDS  เลขที่           67/2561        . 
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คณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ 

(ข)  ข้อก าหนดที่แสดงว่าการลงทุนโดยทางอ้อมนั้นต้องผ่านกระบวนการอนุมัติ
ตามหลักเกณฑ์ในเร่ืองดังกล่าวที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยการออก
และเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ด้วย 

(ค)  ในกรณีที่กองทรัสตม์ีนโยบายจะให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทตาม (ก) ไม่ว่าในรูปแบบใด 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ต้องระบุวัตถุประสงค์ในการให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทดังกล่าวไว้อย่างชัดเจน และก าหนด
ขั้นตอนการด าเนินการในการให้กู้ยืมเงินตามหลักเกณฑ์ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วย
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

(3)  ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอ่ืนด้วย นอกเหนือจาก
การลงทุนในทรัพย์สินหลัก ต้องระบุนโยบายดังกล่าวและประเภททรัพย์สินที่จะลงทุนให้ชัดเจน  
และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 13” 

  ข้อ 2   ให้ยกเลิกความในข้อ 18/2 แห่งประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ สร. 26/2555  เร่ือง ข้อก าหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ที่ สร. 33/2559  เร่ือง ข้อก าหนดเกี่ยวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 11 สิงหาคม พ.ศ. 2559  และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
  “ข้อ 18/2   การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนโดยทางอ้อมผ่าน 
การถือหุ้นในบริษัท (ถ้ามี) ต้องแสดงสาระส าคัญดังต่อไปนี้ 
  (1)  จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ทั้งในชั้นของกองทรัสต์และ
ในชั้นของบริษัทที่ออกหุ้นดังนี้ 

(ก)  การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสต์ จะประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ 
ในข้อ 18/1 โดยต้องค านึงถึงสัดส่วนการถือหุ้นของกองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษัทที่กองทรัสต์เป็น 
ผู้ถือหุ้น และปัจจัยอ่ืนที่อาจมีผลกระทบต่อราคาอสังหาริมทรัพย์  

ในกรณีที่การลงทุนโดยทางอ้อมดังกล่าวมีการถือหุ้นในบริษัทเป็นทอด ๆ 
การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสต์ต้องค านึงถึงปัจจัยตามวรรคหนึ่งของบริษัทในทุกชั้นด้วย  

(ข)  การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษัทที่ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง 
ในอสังหาริมทรัพย์ ให้ประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ในข้อ 18/1 โดยอนุโลม 
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  (2)  จะจัดใหม้ีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินอ่ืนซึ่งบริษัทที่กองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นและ
บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ (ถ้ามี) ได้ลงทุนไว้ ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (ก)  ใช้มูลค่ายุติธรรมตามหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ 
เงินลงทุนที่ออกโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนโดยอนุโลม 
 (ข)  ในกรณีหลักเกณฑ์ตาม (ก) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของ
ทรัพย์สินใด ให้ใช้มูลค่าที่เป็นไปตามหลักวิชาการอันเป็นที่ยอมรับหรือมาตรฐานสากล 
  (3)  ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในตราสารหนี้หรือสัญญาที่ถือเป็นการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์โดยทางอ้อม จะจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์ใน (2)” 

ข้อ 3   ในกรณีที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ใดมีรายการและข้อความที่ขัด 
หรือแย้งกับข้อก าหนดที่แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศนี้ ให้ทรัสตีด าเนินการให้มีการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญา
ก่อต้ังทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดที่แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศนี้ภายในโอกาสแรกที่กระท าได้ 

ข้อ 4   ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่           เป็นต้นไป 

   ประกาศ  ณ  วันที่   
 
 
 
 (นายรพี  สุจริตกุล) 
 เลขาธิการ 
 ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 


